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LEI N° 200/2013

Dispde sobre o uso e a
ocupacgio do solo nas
Macrozonas Urbanas do
Municipio de Anapu e dia outras
providéncias

O Prefeito do Municipioc de Anapu, Estado do Pard faco saber, em
cumprimento ao disposto na Lei Organica Municipal que a Camara de
Vereadores aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei Complementar dispbe sobre o uso e a ocupagdo do
solo nas Macrozonas Urbanas do Municipio de Anapu com o objetivo
de:

I - promover a implementacdc das diretrizes de desenvolvimento
sustentavel e de ordenamento territorial urbano, em especial as
relativas & funcdo social da propriedade urbana, constantes do
Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de Anapu;

IT - promover a distribuigdo das atividades no territério
urbano;
III - promover a otimizacdo dos equipamentos urbanos e

comunitarios, existentes ou projetados;
IV - proteger o patriménio cultural e ambiental.
Art. 2° Para os fins desta Lei Complementar entende-se como:

I - alinhamento do lote, a linha diviséria entre o lote e o
logradouro publico;

IT - area construida, a &rea total de todos os pavimentos de
um edificio, incluidos os €Spagos ocupados pelas paredes, na qual
nao sao computados os patios internos sem cobertura, as sacadas
abertas do pavimento-tipo e as A4reas de estacionamento ou de

garagem; @,
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IITI - chéacara de recreio, lotes com grandes areas, destinados
a habitacao unifamiliar, nos quais serd permitido a existéncia de
duas habitagées, uma principal e outra secundaria;

IV - coeficiente de aproveitamento, o indice pelo qual se deve
multiplicar a &rea do lote a fim de se obter a 4&rea maxima de
construgdo permitida no mesmo;

V. - condominio urbanistico & a divisdo de imével em unidades
autdnomas destinadas a edificacdo, as quais correspondem fracoes
ideais das A&4reas de uso comum dos conddminos, sendo admitida a
abertura de vias de dominio privado e vedada a de logradouros
publicos internamente ao perimetro do condominio;

VI - edificagdes desconformes sao aquelas que ndo atendem as
restricdes quanto ao dimensionamento, recuos, ocupacio e
aproveitamento do lote para cada zona;

VIII - estacionamento, a A&rea para guarda de veiculos, de uso
rotativo;
IX - fecho divisério é o fechamento do lote por meio de

cercas, cercas vivas, muros ou grades, construidos no alinhamento
do logradouro piblico;

X - frente do lote ou testada a dimensdo medida na parte
anterior do lote que faz divisa com o logradouro publico;

XI - gleba, a &rea de terra com localizagdo e configuracdo
definidas, ndo resultante de processo regular de parcelamento do
solo para fins urbanos;

XII - habitacdo unifamiliar, aquela constituida por uma unica
unidade habitacional autédnoma ou condominios urbanisticos;

XIII - habitacdo multifamiliar, aquela constituida por mais de
uma unidade habitacional autdénoma, agrupadas horizontalmente ou
verticalmente;

XIV - habitagcdo secundaria & aquela isolada da edificacio
principal, sendo acesséria a primeira;

XV - infra-estrutura béasica, os equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, iluminacéo publica, redes de esgoto
sanitario e abastecimento de agua potavel, de energia elétrica
publica e domiciliar e as vias de circulagdo, pavimentadas ou nao.

XVI - logradouro publico, os espacos de propriedade publica e
de uso comum do povo, destinados a vias de circulagado de pedestres
€ de veiculos e os espagos livres de uso publico;
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XVII - lote, a parcela de terreno, bem definida e delimitada,
resultante do parcelamento do solo urbano devidamente aprovado e
inscrito no Registro de Iméveis competente, servido, pelo menos,
de infra-estrutura béasica;

XVII - pavimento, cada um dos planos horizontais de uso de um
edificio;
XIX - profundidade do lote, a distdncia entre a testada do

lote e a divisa de fundo;

XX - recuo, a disténcia entre o alinhamento do lote existente
€ o alinhamento da edificacido projetada, sendo os recuos da
direita e esquerda considerados com o observador de frente para a
testada do lote;

XXI - taxa de ocupacdo maxima do lote, o percentual da area do
lote que pode ser edificado;

XXII - taxa de permeabilidade, o percentual de A&rea descoberta
e permeédvel do terrenoc em relacdo a sua A&rea total, dotado de
vegetagao que contribua para o equilibrio climatico e propicie
alivio para o sistema publico de drenagem urbana;

XXIII - zona, a &rea definida por esta Lei Complementar onde
prevalecem os mesmos pardmetros de uso e ocupacao.

CAPITULO II
DO USO DO SOLO

Art. 3° 0O uso do solo nas Macrozonas Urbanas observara as
seguintes categorias de uso do solo:

I - habitacional;

IT - comercial e de prestacio de servicos;
ITI - industrial;

IV - interesse ambiental;

V - especial.

Art. 4° A categoria de uso do solo habitacional compreende duas
subcategorias:

I - Habitagdo 1 - HB 1;

II - Habitacdo 2 - HB 2.
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Pardgrafo dnico. Os tipos de habitacdo das subcategorias, nos
termos do caput deste artigo, sdo eéspecificados no Anexo I da
presente Lei Complementar.

Art, 5° 2 categoria de uso do solo comercial e de Prestacido de
Servigos compreende duas subcategorias:

I - Comércio e Servicos 1 - (g 1
IT - Comércio e Servigcos 2 - Cg 2.

Pardgrafo unico. Os tipos de comércio e servicos das
subcategorias, nos termos do caput deste artigo, sao especificados
no Anexo I da presente Lei Complementar.

Art. 6° A categoria de uso do solo industrial Compreende as A&reas
destinadas a estabelecimentos de producao, transformagéo,
estocagem e armazenamento de bens e produtos, compreendendo duas
subcategorias.

I - Indtstrias 1 - IN 1;

IT - IndGstria 2 - IN 2.

§ 1° As atividades industriais de uso incdémodo devem ser
submetidas a métodos adequados de protecdo.

§ 2° S3o consideradas atividades industriais incémodas as que
promovem a emissdoc de material particulado, gases, vapores e
ruidos.

§ 3¢ As atividades industriais consideradas incdmodas,
especificadas no Anexo I, deverdo ser submetidas ao licenciamento
ambiental, nos termos da Resclucdo n.° 237, de 19 de dezembro de
1997 do Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA.

Art. 7° A categoria de uso do solo de interesse ambiental
compreende as areas que exigem tratamento especial devido as suas
caracteristicas naturais e ao Seu  potencial paisagistico,
ambiental e de lazer.

Art. 8° A Categoria de uso especial compreende Areas destinadas a
atividades que impliquem em grande concentragdo de pessocas ou
veiculos e que exigem preservacac e controles especificos.

S$ 1° Para obter as licencas de construgdo, ampliacdo ou
funcionamento das atividades a que se refere o caput deste artigo,
a4 cargo do Poder Publico municipal, nas zonas onde existe uso
residencial sera exigido Estudo de Impacto de Vizinhanca.
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§ 2° A elaboracio do Estudo de Impacto de Vizinhanca nio
substitui o Estudo Prévio de Impacto Ambiental, quando requerido
nos termos da legislacio ambiental.

Art. 9° As atividades ou estabelecimentos nio mencionados nos
artigos anteriores serdo equiparados, por similitude, as
atividades e estabelecimentos considerados em uma determinada
categoria.

Art. 10. A Macrozona Urbana - MUR corresponde & sede do Municipio
€ se subdivide nas seguintes Zonas de Uso e Ocupagdo do Solo:

I - (01) 2Zona Central - ZC é uma area mista de habitacio,
comércio e prestacdo de servicos, onde sdo permitidas as seguintes
categorias de usoc do solo:

a) habitacional nas subcategorias HB 1 e HB 2 até ¢4
pavimentos;

b) comercial e de prestacao de servicos, nas subcategorias Cs
1l ecCs 2;

c) industrial, na subcategoria IN 1;

d) edificagées mistas: de habitagdes na subcategoria HB 2 com
comércio e prestacédo de servicos na subcategoria CS 1 nas
atividades de comércio de consumo local, comércio varejista,
Servigos profissionais e negécios e Servigos pessoais e
domiciliares;

€) especiais;

IT - (03) Zonas Residenciais - ZR sao areas predominantemente
de habitacao unifamiliar, com densidade demografica de 80
(oitenta) a 120 (cento. e vinte) habitantes por hectare onde s&do
admitidas as seguintes categorias de uso do solo:

a) habitacional, na subcategoria HB 1;

b) comercial e de prestacdo de servicos na subcategoria CS 1
com a atividade de consumo local;

C) especiais;
IIT - (02) Zona Mista 1 - ZM 1, sdo areas mistas de indastria,

comércio e prestacdo de servigos, onde s3o admitidas as Seguintes
categorias de uso do solo:

@._
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a) industrial das subcategorias IN 1 e IN 2;
b) comercial e de prestacdo de servigos na subcategoria CS 2;
C) especial;

IV - (04) Zona Mista 2 - zZM 2, sdo areas mistas de industria,
comércio e prestacdo de servigos vinculados a rodovia, onde sao
admitidas as seguintes categorias de usoc do solo:

a) industrial da subcategoria IN 1 e IN 2
b) comercial e de prestagdo de servicos na subcategoria CS 2;

V. - (05) Zonas de Paisagismo Ambiental - ZP, sdo A&reas na
categoria interesse ambiental, constituidas pelas 4reas de
preservagcdo permanente, sendo admitido no seu entorno &reas
destinadas aos usos de eésporte e lazer, onde s3o permitidas as
categorias de uso do solo comercial e de prestacdo de servigos, na
subcategoria CS 1, wvinculadas as atividades de lazer e turismo,
como comércio varejista diversificado associado a diversdes, tais
como lanchonetes, bares e restaurantes e atividades associadas a
recreacgdo.

Pardgrafo unico. As =zonas de uso e ocupagdo do solo citadas
neste artigo estdo indicadas no Anexo ITI desta Lei Complementar.

Art. 11. As Macrozonas Urbanas MUR 2 e MUR 3 correspondem
respectivamente ao ntcleo urbano Belo Monte do Pontal e Vila
Isabel, onde s3o permitidas as seguintes categorias de uso do
solo:

I - habitacional, incluido na subcategoria HB 1;

IT - comercial e de prestacdo de servico, incluidos na
subcategoria CS 1;

IIT - industrial incluidos na subcategoria IN 1;
IV - interesse ambiental;

V - especial.

Art. 12. O Poder Executivo Municipal delimitara topograficamente a
Zonas de Uso e Ocupacdo do Solo da Macrozona Urbana 1 de
conformidade com o estabelecido no Anexo III da presente Lei
Complementar e com o que estabelece a Lei Complementar do Plano
Diretor de Desenvolvimento Sustentéavel.

Art. 13. Nas zonas de uso e ocupagdo do solo, separadas por wvias
de circulagdo, prevalecerio sempre oS usos e indices de maior
intensidade de uso, em ambos os lados da via.
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CAPITULO III
DA OCUPAGCAO DO SOLO

Art.14. A ocupagao do solo fica condicionada & observancia dos
seguintes indices urbanisticos:

I - taxa de ocupacdo maxima do lote;

IT - coeficiente de aproveitamento maximo do lote;
IIT - recuos minimos;

IV - numero méximo de pavimentos;

V - taxa de permeabilidade do lote;

VI - fecho divisério do lote.

Art. 15. 0Os indices urbanisticos sio estabelecidos segundo as
caracteristicas de cada zona € as atividades nelas permitidas.

§ 1°. A taxa de ocupacao, o coeficiente de aproveitamento e os
recuos sdo estabelecidos com base nas dimensées dos lotes.

S 2° 0s indices urbanisticos referidos no paragrafo anterior
deverdo ser estabelecidos apods © levantamento topografico
cadastral, respeitado o disposto nesta Lei Complementar.

Art. 16. Até o cumprimento do que estabelece o § 2° do Art. 15 os
indices urbanisticos sio Os seguintes

I - taxa de ocupacio maxima € de 0,6 (seis décimos) ;

IT - coeficiente de aproveitamento maximo:

a) 1,0 (um) na Zona Central (2C) e nas Zonas Residenciais
(ZR) ;

b) 1,5 (um e cinco décimos) nas Zonas Mistas (ZM 1 e ZM 2):
III - recuos minimos:

a) na Zona Central, sem afastamento frontal, 3,00m (trés
metros) no fundo, 1,50m {um metro e cinguenta centimetros)
nas divisas laterais, quando houver abertura para iluminacao
ou ventilagdo de cémodos destinados a curta permanéncia, tais
como banheiros ou depdsitos e 3,00m (trés metros) quando
houver abertura para ventilacdo ou iluminagdo de cémodos
destinados a longa permanéncia, tais como gquartos, cozinhas,
copas, escritérios e atelier;

&
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b) nas Zonas Mistas 1 sem afastamento frontal, 3,00m (trés
metros) no fundo, 1,50m (um metro e cinqglienta centimetros)
nas divisas laterais, quando houver abertura para iluminacdo
ou ventilagdo de cémodos destinados a curta permanéncia, tais
como banheiros ou depésitos e 3,00m (trés metros) quando
houver abertura para wventilacdo ou iluminacdo de cémodos

destinados a longa peérmanéncia, tais como escritérios e
atelier;,

C) nas Zonas Residencias, afastamento frontal e de fundo de
5,00m (cinco metros) e lateral de 1,50m (um metro e cingilienta
centimetros) ;

d) nas Zonas Mistas 2, para lotes de até 500,00m? (quinhentos
metros quadrados) o afastamento frontal e de fundo é de 5,00m
(cinco metros) e o lateral de 3,00m (trés) e para lotes
maiores que 500, 00m? (quinhentos metros quadrados) o)
afastamento frontal de 10,00m (dez metros), de fundo 5,00m
(cinco metros) e o lateral de 3,00 (trés metros);

IV - nOmero méximo de pavimentos:
a) na Zona Central, até 4 (quatro) pavimentos;
b) nas Zonas Residenciais até 02 (dois) pavimentos, salvo
para o©s condominios urbanisticos, que prevalece o que
estabelece a lei complementar de Parcelamento do Solo Urbano
do Municipio;
C) nas Zonas Mistasl e 2, até 02 (dois) pavimentos;
d) na Zona de Paisagismo Ambiental 01 (um) pavimento;
V - taxa de permeabilidade minima, de 20% (vinte por cento);
VI - fecho divisério dos lotes, quando existe afastamento para
a divisa voltada para a via ptblica, devera ter 70% (setenta por
cento) de transparéncia visual.
Pardgrafo iinico. 0Os condominios urbanisticos atenderio o que

estabelece a Lei Complementar de Parcelamento do Sclo Urbano do
Municipio.

CAPITULO 1V
DO ESTACIONAMENTO POR CATEGORIA DE USO

Art. 17. Os espacos destinados a estacionamento ou garagens de

velculos podem ser: ]E§
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I - privativos, quando se destinarem ao uso exclusivo dos
usudrios da edificacdo;

II - coletivos, quando se destinarem & exploragdo comercial.

Art. 18. E obrigatéria a reserva de espagos, no interior do lote,
para estacionamentos ou garagens de veiculos vinculados as
atividades da edificacso.

do imével.

§ 2° O ntmero minimo de vagas para o estacionamento é calculado
conforme o disposto no Anexo II desta Lei Complementar.

§ 3° No caso da categoria industrial e na subcategoria CS 2 da
categoria comercial e de prestacdo de servicos é obrigatéria a
reserva de espago para carga e descarga no interior do lote.

§ 4° N&do havendo disponibilidade de &rea no terreno edificado, o
€spago destinado ao estacionamento poderd localizar-se em outro
imével, & distancia maxima de 100,00m (cem metros), mediante
vinculacio deste €5pago com a edificacio.

§ 4° Além da 4&rea prevista para o estacionamento de veiculos,;
deverd ser destinada nos estabelecimentos de que trata o presente
capitulo, wuma faixa de 1,50 x 10 m (um metro e cinglenta
centimetros por dez metros), para estacionamento de bicicletas,
com o equipamento necessario a Seguran¢a das mesmas.

§ 5° As A4reas de estacionamento que porventura ndo estejam
previstas nesta Lei Complementar serdo, por semelhanca,
estabelecidas pelo 6rgdo competente da Prefeitura Municipal.

Art. 19. As vagas bara estacionamento serdoc fixadas de acordo com
as seguintes condicées:

Y - largura minima de 2,40m (dois metros e quarenta
centimetros) ;

II - comprimento minimo de 6,00m (seis metros), quando a vaga
for paralela & via, e de 5,00 (cinco metros), guando inclinada.

&



ESTADO DO PARA
Prefeitura Municipal de Anapu

CAPITULO V
DAS INFRAGOES E PENALIDADES

Art. 21. o descumprimento do disposto nesta Lej Complementar
sujeitarad os infratores as seguintes sangdes:

I - adverténcia, com fixacdo de prazo para a regularizacdo da
situacéo, prorrogavel a juizo da Administracio Municipal, mediante
solicitacdo justificada do interessado, sob pena de embargo das
obras;

IT - multa graduada proporcionalmente & natureza da infracio e
& area construida da edificagao, em valor ndo inferior a ....... S
nao superior a ...... Unidades Fiscais de Anapu por dia em que
persistir a infracdo, durante o periodo que exceder os prazos do
inciso anterior ou durante a prorrogacao do prazo concedido de
oficio, a critério do Poder Executivo, para a regularizacdo da
situacdo;

ITI - embargo das obras ou demoligdo, nos casos de edificacio
iniciada ou eéxecutada sem o necessario licenciamento, em desacordo
com o projeto aprovado.

Pardgrafo inico. 2 aplicacdo das penalidades previstas neste
artigo serd regulamentada pelo Executivo Municipal.

Art. 22. Todas as atividades realizadas nas Macrozonas Urbanas
serao obrigatoriamente objeto de licenciamento.

quando a edificacdo na qual ela deverid ser exercida estiver de
acordo com a legislacio em vigor.

§ 2° A licenga para o exercicio de atividade podera ser
requerida pelo interessado, isolada Ou conjuntamente com o projeto
da edificacgdo na qual ela se realizara.

§ 3° A aprovacio de projeto de edificacdo, submetido ao exame
dos ¢&rgéaos competentes, sem referéncia €xpressa as atividades
correspondentes, nao configura direito, prerrogativa ou
privilégio, com respeito ao exercicio de qualquer atividade, em
razao do disposto neste artigo.

§ 4° Uma vez aprovada = atividade a ser realizada em determinada
edificacdo, nido sera admitida qualquer alteragdo de uso, salvo se
a substituigdo de atividade houver sido aprovada previamente pelo

Orgdo competente. QE;-
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CAPITULO VI
DAS DISPOSIGCOES FINAIS

Art. 23. Ficam mantidas as licengas e respectivos alvards de
construgao expedidos em conformidade com a legislagdo anterior até
a data de publicacdo desta Lei Complementar.

Art. 24. Serdo mantidos os uscs das atuais edificagées, desde que
licenciadas pelo Municipio até a data da vigéncia desta Lei
Complementar.

Art. 25. Nas edificacdes desconformes, cujos indices urbanisticos
tenham atingido ou ultrapassado o maximo permitido para a zona de
uso que estiver localizada, ndec serdo admitidas quaisquer
ampliagdes que agravem a desconformidade em relagdo a legislacao
em vigor, admitindo-se apenas reformas essenciais a Segurancga e &
higiene da edificacao, instalacgées e equipamentos.

Art. 26. Os indices urbanisticos e as delimitacées das zonas de
uso e ocupacgdo do solo serdo ratificados ou retificados com base
no levantamento planialtimétrico cadastral das Macrozonas Urbanas.

Art. 27. Fica revogada a Lei n°® 169. de 10 de agosto de 2010.

Art. 28. Esta Lei Complementar entrarid em vigor na data de sua
publicacéio.

Gabinete do Prefeito Municipal de Anapu/Pa, em 28 de Marco de
2013.

Jodo Batista Pereira da Silva
Prefeito Municipal
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ESTADO DO PARA

Prefeitura Municipal de Anapu

VAGAS DE GARAGEM

TIPO DE INSTALAGAO

VAGAS NECESSARIAS

Academias de Ginastica,
Danga e Congéneres

1 vaga a cada 25,00m? de &area construida

Agéncias Bancarias e
Congéneres

1 vaga a cada 50,00m? de drea construida

Areas de Lazer e Parques

1 vaga a cada 200, 00m? de terreno

Clinicas e Laboratérios de
Analise

1 vaga a cada 50,00m? de drea construida

Escritérios, Consultérios
Médicos e Odontolégicos

1 vaga a cada 50,00m? de area construida

Entrepostos e Depédsitos
Atacadistas

1 vaga a cada 30,00m? de &rea construida

Hospitais, Sanatérios e

Congéneres

1 vaga a cada 2 leitos, se menor de 50
leitos;
l vaga a cada 1,5 leitos, se maior de 50
leitos.

Hotéis e Pousadas

1l vaga por 2 unidades de alojamento

Motéis

1 (uma) vaga por guarto

Indistrias

1 vaga para cada 100, 00m? de drea construida
ou fracdo

Locals de Culto Religiocso

1 vaga a cada 40,00m2 para até 100 lugares;
Acima de 100 lugares, minimo de 10 vagas,
considerando uma vaga a cada 40,00m? de &rea
construida.

Centros Comerciais

1 vaga a cada 15,00m? de area de venda

Oficinas Mecinicas de
Automéveis

1 vaga a cada 50,00m? de area construida

Restaurantes, Casas
Noturnas, Choperias e
Congéneres

Com &rea util superior a 250,00 m2;
cada 30,00 m? de Area construida

Salas de Espetdculos
(teatro, cinema, auditérios
e similares)

1 vaga para cada 25,00 m? de drea construida

Supermercado

Com &rea superior a 200.00 m:2,
cada 25,00 m? de &area construida;

1 vaga para

Uso Residencial

1 vaga a cada habitac&o até 180,00m? e a2 cada
acréscimo de 90,00m* de area construida,
acresce-se mais uma vaga.

P

1 vaga para
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