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PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DE CONCEICAO DO ARAGUAIA - PA

LEI DO PLANO DIRETOR

PROJETO DE LEI N° 016, DE 10 DE OUTUBRO DE 2006

INSTITUI o novo Plano Diretor do municipio de Conceicao do Araguaia
nos termos do artigo 182 da Constituicao Federal e do capitulo III da Lei
n% 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Alvaro Brito Xavier, Prefeito do Municipio de Conceicdo do Araguaia,
Estado de Pard, no uso e gozo de suas atribuicOes legais,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga
a seguinte Lei:

TITULO I
FUNDAMENTOS E DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. O Plano Diretor Municipal, abrangendo a totalidade do
territério, é o instrumento basico da politica de desenvolvimento urbano
do Municipio e integra o processo de planejamento municipal, devendo o
plano plurianual, a lei de diretrizes orgamentarias e o orgamento anual
incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

Art. 2°, O Plano Diretor esta elaborado em atendimento as disposicoes
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do Artigo 182 da Constituicdo Federal, do Capitulo III da Lei n® 10.257,
de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade e do Planejamento
Estratégico municipal.

Art. 39. Vigéncia
1. O Plano Diretor entrara em vigor na data de sua publicacao

2. O presente Plano Diretor substitui inteiramente ao vigente Plano
Diretor de Desenvolvimento Integrado, que foi aprovado por |lei
municipal N° 547/92 de 07 de dezembro de 1.992.

Art. 49, Efeitos do Plano Diretor

1. Publicidade. Envolve o direito de qualquer pessoa ter acesso a
documentacao completa e pedir informacgao escrita a respeito de seus
conteldos e aplicagdo. Com carater extraordinario, num prazo de
trés meses desde sua aprovagao, e por espago minimo de um més, a
documentacao completa do Plano Diretor sera exposta publicamente
para conhecimento de todos os cidadaos interessados.

2. Obrigatoriedade. Envolve o dever, legalmente exigivel, do
cumprimento de todas suas determinagdes, tanto ao que diz dos
particulares como das Administracdes Publicas.

3. Executoriedade. O presente Plano Diretor serd executivo
imediatamente depois de sua publicacdo, aos efeitos da aplicacdao de
todas determinacdes nele contidas.

Art. 5°. A lei que institui o Plano Diretor devera ser revista num prazo
maximo de dez anos.

Art. 6°. A revisao e as modificagcdes do Plano Diretor deverao tramitar-
se conforme um processo igual ao de sua elaboracao e aprovagao,
devendo dar-se audiéncia ao Conselho Municipal da Cidade conforme
estabelece o artigo 124 desta lei.

Art. 7°. Documentacgao constitutiva

1. Fazem parte integrante desta lei os Documentos a seguir:
. LEI DO PLANO DIRETOR )

. MEMORIAL DESCRITIVO E DIAGNOSTICO

. ANEXOS AO MEMORIAL DESCRITIVO

. MAPAS DE INFORMACAO .

. PROPOSTAS E DETERMINACOES

. PROGRAMA N

. MAPAS DE ORDENACAO

NOUuh WN



2. Todos os documentos acima referenciados, com exceg¢ao dos
Anexos ao Memorial Descritivo, tém a condicdo de textos ou mapas
definidores e vinculantes do preceituado pelo meio desta Lei.

Art. 8°. Interpretacao

1. A ordenacao territorial e a direcao do desenvolvimento econémico
e social correspondem a Prefeitura Municipal de Conceicdo do
Araguaia no exercicio das suas competéncias.

2. As normas e determinacdes do Plano Diretor se interpretam de
acordo com o significado das palavras e atendendo aos principios e
objetivos desta lei.

3. No caso de discrepancia entre documentos graficos prevalecera o
de escala maior.

4. No caso de discrepancia entre documentos escritos e graficos
prevalecerao os documentos escritos.

5. Na interpretacdo dos conteudos do Plano Diretor, prevalecerao os
que significarem maior interesse para a coletividade e maior protegao
meio-ambiental e dos espacos naturais.

) _ TiTuLo 11 )
DOS PRINCIPIOS, DAS POLITICAS, DOS OBJETIVOS DAS CONDIGOES E
DAS ACOES

CAPITULO I. PRINCIPIOS

Art. 99, A acao de Governo esta orientada pelos seguintes principios:
I. funcao social da cidade e da propriedade;
II. gestdao democratica e participativa;
ITI. sustentabilidade.
Art. 10°. A seguir as diretrizes para ordenar o pleno desenvolvimento
das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana, em termos de
gestao democratica e sustentabilidade:

I - garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o
direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infra-
estrutura urbana, ao transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e ao

lazer, para as presentes e futuras geragoes;

IT - gestdo democratica por meio da participacdo da populacao e
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de associacoes representativas dos varios segmentos da comunidade na
formulacao, execucao e acompanhamento de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano;

III - cooperagao entre os governos, a iniciativa privada e os
demais setores da sociedade no processo de urbanizagao, em
atendimento ao interesse social;

IV - planejamento do desenvolvimento da cidade, da distribuicao
espacial da populacdo e das atividades econdmicas do Municipio e do
territério sob sua area de influéncia, de modo a evitar e corrigir as
distorcoes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio
ambiente;

V - oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e
servigos publicos adequados aos interesses e necessidades da populagao
e as caracteristicas locais;

VI - ordenagao e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) a utilizacao inadequada dos imdveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) o parcelamento do solo, a edificacdo ou 0 uso excessivos ou
inadequados em relacdo a infra-estrutura urbana;

d) a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam
funcionar como podlos geradores de trafego, sem a previsao da infra-
estrutura correspondente;

e) a retencdo especulativa de imovel urbano, que resulte na sua
subutilizacao ou nao utilizacao;

f) a deterioragdo das areas urbanizadas;
g) a poluicao e a degradacao ambiental;

VII - integracao e complementaridade entre as atividades urbanas
e rurais, tendo em vista o desenvolvimento socioeconémico do Municipio
e do territdrio sob sua area de influéncia;

VIII - adogao de padrdoes de produgao e consumo de bens e
servicos e de expansao urbana compativeis com os limites da
sustentabilidade ambiental, social e econdmica do Municipio e do
territorio sob sua area de influéncia;



IX - justa distribuicdo dos beneficios e Onus decorrentes do
processo de urbanizagao;

X - adequacao dos instrumentos de politica econ6mica, tributaria e
financeira e dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento
urbano, de modo a privilegiar os investimentos geradores de bem-estar
geral e a fruigao dos bens pelos diferentes segmentos sociais;

XI - recuperagao dos investimentos do Poder Publico de que tenha
resultado a valorizacdo de imdveis urbanos;

XII - protecao, preservacao e recuperagao do meio ambiente
natural e construido, do patrimbnio cultural, histérico, artistico,
paisagistico e arqueoldgico;

XIII - audiéncia do Poder Publico municipal e da populacao
interessada nos processos de implantacdo de empreendimentos ou
atividades com efeitos potencialmente negativos sobre o meio ambiente
natural ou construido, o conforto ou a seguranca da populagao;

XIV - regularizacao fundiaria e urbanizacao de areas ocupadas por
populagao de baixa renda mediante o estabelecimento de normas
especiais de urbanizacdo, uso e ocupacdao do solo e edificagcao
considerados a situacdo socioeconbémica da populagdo e as normas
ambientais;

XV - simplificacdo da legislacdao de parcelamento, uso e ocupagao
do solo e das normas edilicias, com vistas a permitir a reducdo dos
custos e 0 aumento da oferta dos lotes e unidades habitacionais;

XVI - isonomia de condicOes para os agentes publicos e privados
na promocao de empreendimentos e atividades relativos ao processo de
urbanizacao, atendido o interesse social.

CAPIiTULO II
POLITICAS

Art. 11°. As politicas constituem os eixos da gestdo do Poder Publico na
implementacdao dos Objetivos do Plano Diretor. Conforme exposto, a
respeito dos macro-objetivos, no MEMORIAL DESCRITIVO E
DIAGNOSTICO, o Plano Diretor Municipal de Conceicao do Araguaia
reparte as politicas publicas em quatro areas basicas:

ORDENACAQ TERRITORIAL E ACABAMENTO URBANO
ARTICULACAO E DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
ARTICNULACAO E DESENVOLVIMENTO SOCIAL

GESTAO DEMOCRATICA E DESENVOLVIMENTO INSTITUCIONAL



Art. 12°. As politicas de Ordenacgao Territorial e Acabamento Urbano
envolvem: Primeiro a definicdo da ordenagao espacial-funcional do
municipio, no contexto dos principios e diretrizes, expostos, e dos
objetivos do Plano Diretor para enfrentar a problematica do municipio.
Segundo: a procura de recursos (participativos, fiscais e financeiros).
Terceiro: a colocacao seletiva e estratégica deles conforme principios de
solidariedade, na avaliacao das necessidades da populacdo, e conforme
as prioridades, no desenvolvimento geral.

Art. 13°. As politicas de Articulacao e Desenvolvimento Econdmico
envolvem a participagcdo publica na dinamizacdo das estruturas
produtivas do municipio, nos trés setores econ6micos, pelo meio de
apoio organizativo e financeiro.

Art. 14°. As politicas de Articulagao e Desenvolvimento social envolvem
a elevacao dos niveis de conscientizagdao, cidadania e participacdo da
coletividade, organizada segundo os diferentes grupos de idade,
moradia, ocupacao e atividades, pelo meio de programas de
sensibilizacdo e articulacdo social coordenados pela secretaria de
Governo, com participacdo das secretarias de Assisténcia Social,
Educagao, Esportes e Cultura.

Art. 15°. As politicas de Coordenagdao e Desenvolvimento Institucional
envolvem a estruturagdo, competéncia e dimensionamento adequado
das fungdes de Governo e das instituicdes, o desenvolvimento das
funcOes e drgaos de participacdo da sociedade civil na gestdao publica, e
a articulacao e coordenacdo de todas elas pelo meio da transparéncia
informativa e a fluidez nas comunicagoes.

CAPITULO III
OBJETIVOS

Art. 16°. Os Objetivos do Plano Diretor, segundo foram colocados no
Diagndstico se agrupam de conformidade com as quatro politicas
expostas no art. 120,

Art. 17°, A realizagao e implementacdao dos Objetivos do Plano Diretor
se efetuard segundo as CondicOes e Acdes que se faz referéncia no
artigo 22° desta lei, nos prazos estabelecidos e nos termos a seguir:

SECAO I
ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 189, A politica de Ordenamento Territorial tem como objetivos:

1. Estabelecer as condicbes de MACROZONEAMENTO da totalidade do
territério municipal.
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2. Estabelecer as condicdes a respeito do Perimetro Urbano,
Zoneamento e Parcelagao, Uso e Ocupacao do Solo.

3. Desenvolver um amplo programa de conscientizacdao cidada
fornecendo a populacdo de informacdo extensa e compreensivel a
respeito dos custos, das disponibilidades orcamentarias e das
capacidades organizativas nos niveis de bairro e cidade para ir gerando
um senso de apropriacao e cuidado da cidade compartilhado com a
Administracgao.

4. Estabelecer um quadro estratégico de distingdes e prioridades, na
hora de programar agdes e colocar investimentos e recursos, para ir
completando os déficits da Cidade e dos bairros.

5. Atualizacdao do Cadastro imobiliario como aos efeitos de aplicagao
arrecadatoria do IPTU.

6. A respeito dos espacos naturais é preciso comecar fazendo um
inventario dos ainda preservados, segundo suas condicdes naturais e
sua potencialidade, para determinar as formulas de exploracdao e
reflorestamento viaveis. Entretanto, e obrigada uma coordenacdo com
os orgdos estaduais e federais que garante sua preservacao integral.

7. Em paralelo desenvolver as condicdes de exploracao agropecuaria e
extrativa conforme os potenciais das respectivas areas do solo rural.

8. Fazer um estudo e avaliagcao do recuo das praias, principalmente das
Gaivotas que tem uma queda de uns 40-45 metros/ano.

9. Desenhar uma reestruturagao nos modos de ocupacdo do territdrio
baseada em um processo de agrupamento da populagao em vilas. Este
projeto tem que ter carater de voluntariedade e estar incentivado,
articulado e apoiado pelos poderes publicos, municipal, estadual e
federal.

10. Estabelecer mecanismos de coordenacgdao e decisao a respeito das
politicas e acdes para o estabelecimento de infra-estruturas e
equipamentos de carater regional.

SECAO II
DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Art. 199, A politica de Desenvolvimento Social tem como objetivos:
1. Desenvolver um processo consistente e continuado de articulagao e

conscientizacdo da populacdao através das escolas, das instituicoes de
bairro e dos coletivos da sociedade civil.



2. Coordenar as politicas de educacdo, saude, cultura, assuntos sociais,
esportes, lazer e meio ambiente dentro de programas de informacgao e
participacao dos bairros e coletivos organizados.

3. Fortalecer as organizagdes da sociedade civil.

SECAO III A
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 20°. A politica de Desenvolvimento Econdmico tem como objetivos
prioritarios:

1. Acompanhar desde o Poder Publico o processo de desenvolvimento da
agricultura familiar, de maneira que se constitua como férmula viavel de
producao em termos de competitividade nos mercados externos. Este
acompanhamento envolve suprir aos produtores rurais no que eles nao
tém: mobilidade para articular os coletivos, e capacidades de gestao
total: administrativa e comercial. Isto envolve aplicacao de recursos
financeiros de forma adequada e estavel.

2. Proporcionar ajuda financeira para aquisicao de equipamento e
aparelhos de producgao visando o estabelecimento de empreendimentos
coletivos.

3. Criar uma estrutura de gestao permanente, com dimensdo, de meios
e pessoal, adequada as necessidades, para proporcionar apoio e
assisténcia a constituicao e andamento, de empreendimentos, pequenas
empresas e cooperativas.

4. Dispor de espacos de produgao para a localizacao das empresas, nas
condicdes de ocupacao e manutencao que resultem convenientes para
garantir a estabilidade dos projetos.

5. Desenhar um Plano de Desenvolvimento Turistico, conforme a
identidade e as peculiaridades da oferta local, visando uma coordenacao
regional na gestao aos niveis estadual, federal e internacional.

SECAO 1V
DO DESENVOLVIMENTO INSTITUCIONAL

Art. 21°, A politica de Desenvolvimento Institucional tem como
objetivos:

1. Garantir participacao qualificada da populagcao na gestao municipal.
2. Promover a articulacdo entre poder publico e iniciativa privada,
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garantindo controle social dessas acoes.

3. Implementar estrutura institucional que integre érgaos, programas e
procedimentos nas diversas instancias da Administracdo Publica, para
otimizar seu funcionamento e abrir canais de participacao comunitaria.

4. Dar divulgacao eficaz as informacgoes publicas.

5. Desenvolver acbOes coordenadas e integradas, respeitando a
programacao do planejamento e dispondo dos meios, pessoais e
materiais, para as previsoes acontecer.

6. Fomentar acdoes de cooperacao intermunicipal, formulando politicas,
diretrizes e agdes comuns que abranjam a totalidade ou parte de seu
territério, baseadas nesta lei, destinadas a superacdo de problemas
setoriais ou regionais comuns, bem como firmando convénios ou
consércios com este objetivo.

CAPITULO IV
CONDIGOES E ACOES

Art. 229, O cumprimento dos objetivos sera feito pelo meio da
implementagcdao e execucao das condicoes e agbOes contidas nos
documentos PROPOSTAS E DETERMINACOES e PROGRAMA, formando
parte desta lei do Plano Diretor.

TITULO III
ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 23°. O ordenamento territorial estabelece as condicdes de
ocupacao e exploracao dos solos do municipio na procura de equilibrio
entre as necessidades de desenvolvimento e a protecao dos espagos
naturais e da biodiversidade. Obedece as seguintes diretrizes:

I. Ocupagao para usos antrépicos dos solos adequados em fungdo das
condicdes de producao, em termos de protegcao meio-ambiental e
sustentabilidade;

II. Planejamento do desenvolvimento da Cidade, da distribuicdo espacial
da populacdo e das atividades econdmicas do Municipio, de modo a
evitar e corrigir as distorcoes do crescimento urbano e seus efeitos
negativos sobre o meio ambiente;

III. Ordenacgao e controle do uso do solo, de forma a combater e evitar:

a. a utilizacao inadequada dos imdveis urbanos;



b. a proximidade ou conflitos entre usos e atividades incompativeis ou
inconvenientes;

C. Uso ou aproveitamento excessivos ou inadequados em relagao a infra-
estrutura urbana;

d. a retencdo especulativa de imédvel urbano, que resulte na sua
subtilizagao ou nao utilizagao;

e. a deterioracdo das areas urbanizadas e dotadas de infra-estrutura,
especialmente as centrais;

f. uso inadequado dos espacos publicos;
g. a poluicao e a degradacao ambiental.

CAPITULO I
DIVISAO TERRITORIAL

Art. 249, Aos efeitos do artigo precedente, conforme as condigOes das
diferentes porgdes do municipio, se define uma divisao macrozonal,
segundo as areas, Macrozonas, que figurdao no mapa OR.1-01
Macrozoneamento.

Art. 25°, O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais de
ordenamento do territério, ao respeito dos regimes do solo,
estabelecendo a distingdo basica entre os usos urbanos e rurais, tendo
como referéncia as caracteristicas dos ambientes natural e construido.

Art. 26°. Consideram-se macrozonas, segundo a delimitacao no mapa
OR.1-01, integrante desta lei:

1. Macrozona Urbana corresponde a porcdo urbanizada do
territério;

2. Macrozona Rural corresponde a porcao restante do territorio
municipal;

Art. 27°. O Perimetro Urbano constitui a divisa entre ambas
Macrozonas, sua delimitacdo devera estabelecer-se, pelo meio de lei
municipal, no prazo maximo de 2 (dois) anos. Transitoriamente, fica
estabelecida segundo se mostra nos mapas OR.1-01 e OU.1-05.

Art. 289°. A delimitacao da Macrozona Urbana tem como objetivos:
I. controlar e direcionar a ordenagao e estruturacdao da cidade

estabelecendo critérios e disposicbes encaminhadas a melhorar e
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completar as infra-estruturas e os equipamentos comunitarios;

II. garantir a utilizagdo dos imoveis nao edificados, subutilizados e ndo
utilizados;

ITI. possibilitar a instalagcdo de usos e atividades, desde que atendidos
os requisitos de instalagao.

Art. 29°. A Macrozona Rural tem como objetivos:

I. garantir a protecao dos recursos naturais e a qualidade e produgao de
agua;

II. recuperar as areas ambientalmente degradadas e promover a
regularizagdao urbanistica e fundiaria dos assentamentos existentes;

III. contribuir com o desenvolvimento econdmico sustentavel.

CAPITULO II
DO ZONEAMENTO

Art. 30°. O zoneamento institui as regras gerais de uso e ocupagao do
solo para cada uma das Zonas em que se subdividem as Macrozonas.

Art. 31°. A Macrozona Urbana apresenta diferentes graus de
consolidacao e infra-estrutura basica instalada e destina-se a concentrar
0 adensamento urbano.

Art. 32°. A Macrozona Urbana se subdivide em:

A. Zonas consolidadas, cujas condicdes de ordenacdo estdo contidas
neste Plano Diretor, sendo estas:

1. Zona Recinto Antigo: corresponde ao nucleo primitivo da cidade
com umas caracteristicas tipoldgicas e de planta diferenciadas;

2. Zona Centro: corresponde ao tecido urbano mais consolidado
com melhores niveis de equipamento e infra-estruturas;

3. Zona de Estruturacao: corresponde com as areas de ampliacao
e periféricas. Os niveis de equipamento e infra-estruturas nesta zona
sao deficitarios;

4. Zona Chacaras: corresponde com areas  periféricas,
caracterizadas por um loteamento irregular e de grandes dimensoes.

B. Zonas de Expansao, cujas condicdoes de ordenagao deverao
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determinar-se pelo meio de planos de desenvolvimento, aprovados por
lei municipal, respeitados os parametros globais (Coeficiente de
Aproveitamento) contidos nesta lei, sendo estas:

5. Zona de Expansao Residencial: zona proposta para futura
ocupacao residencial;

6. Zona de Expansao Industrial: zona proposta para futura
ocupacao industrial;

7. Zona de Expansao Turistica: zona proposta para futura
ocupacao turistica.

Art. 339, A Macrozona Rural é composta, predominantemente, por
unidades de conservacdo e por areas com restricdo de ocupacdo,
destinando-se a preservacdo e recuperacdo ambiental bem como ao
desenvolvimento econdmico sustentavel e compativel.

Art. 34°. A Macrozona Rural se subdivide em:

1. Zona Rural de Exploragao: se corresponde com as areas
destinadas a producdo agropecuaria;

2. Zona Rural de Protecao 1: se corresponde com 0Ss espagos
naturais de carater morfoldgico: serras;

3. Zona Rural de Protecao 2: se corresponde com 0S espacgos
naturais de carater ambiental: Reservas;

4. Zona Fluvial: se corresponde com o sistema fluvial do rio
Araguaia, incluindo as ilhas e uma faixa de 1000m (mil metros)
desde a cota maxima de enchente.

Art. 35°. Os perimetros das Zonas constantes da Macrozona Urbana e
da Macrozona Rural estdo delimitadas nos Mapas OR.1-02 e OU.1-06.

CAPITULO III
DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 36°. As Zonas Especiais compreendem areas do territério que
exigem tratamento especial na definicdo de parametros reguladores de
usos e ocupacao do solo, sobrepondo-se ao zoneamento, e classificam-
se em:

I. Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;

II. Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIA;
12



§ 19. Salvo o explicitamente disposto em contrario nesta Lei, as Zonas
Especiais deverdo obedecer aos parametros de uso do solo e os
coeficientes de aproveitamento da Zona onde se localizam.

§ 29. Os demais parametros urbanisticos para as Zonas Especiais serdo
definidos nas leis municipais que regulamentarao cada uma das classes
nomeadas nos incisos I e II.

SECAO I
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 37°. As Zonas Especiais de Interesse Social, ZEIS, sao porgoes do
territério destinadas prioritariamente a regularizacdao fundiaria,
urbanizagao e a producdo de Habitagdao de Interesse Social (HIS).

Art. 38°. As ZEIS subdividem-se em duas categorias, na seguinte
conformidade:

I. ZEIS A - areas, geralmente nas bordas, ocupadas irregular e
desordenadamente por assentamentos de populacao de baixa renda na
Macrozona Urbana; devendo o Poder Publico promover nelas a
integracdo no tecido urbano, a regularizacao fundiaria e urbanistica e
dos usos, completando as infra-estruturas basicas e equipamentos
publicos, inclusive de recreacao e lazer, e comércio e servicos de carater
local;

II. ZEIS B - nucleos residenciais de baixa renda, existentes ou
propostos, localizados na Macrozona Rural, devendo o Poder Publico
promover a regularizacdao fundiaria, urbanistica e ambiental, com
implantacdo de infra-estruturas basicas, equipamentos publicos e
comércio e servicos de carater local.

Paragrafo Gnico. As ZEIS estdo delimitadas nos mapas OR.3-04 e
OU.1-06.

SECAO II
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE AMBIENTAL

Art. 399, As Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIA, sdo areas
publicas ou privadas destinadas a protecao e recuperacao da paisagem
e do meio ambiente.

Art. 40°. As ZEIA subdividem-se em:

I. ZEIA A - dreas que formam a faixa da borda do rio Araguaia,
situadas na Macrozona Urbana, cujas fungdes sao proteger e melhorar
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as caracteristicas ambientais existentes e oferecer espagos publicos
adequados e qualificados ao lazer da populagao;

II. ZEIA B - areas afetadas por nascentes, o curso dos corregos Sao
Luiz e Emeréncio, situados na Macrozona Urbana, com o objetivo de
proteger as caracteristicas ambientais existentes;

ITI. ZEIA C - &reas publicas ou privadas, que constituem o sistema
lacustre da reserva de “Bradesco” destinadas a manter o equilibrio do
ecossistema atual;

IV. ZEIA D - areas publicas ou privadas, com vegetagao significativa e
preservada, situadas na Macrozona Rural, com o objetivo de propiciar o
equilibrio ambiental;

Paragrafo Gnico. As ZEIA estdao delimitadas nos Mapas OR.1-02 e
OU.1-06.

) TiTULO IV
DOS PARAMETROS PARA O USO, A OCUPACAO E O PARCELAMENTO DO
soLo

_ CAPITULOI
DO USO, DA OCUPAGAO E DO PARCELAMENTO DO SOLO NA
MACROZONA URBANA

SECAO I
DO USO DO SOLO

Art. 41°, O uso do solo fica classificado em:

I. residencial;
I1. ndo-residencial,;
ITII. misto.

§ 19°. Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia
unifamiliar ou multifamiliar.

§ 29. Considera-se uso nao-residencial aquele destinado ao exercicio de
uma ou mais das seguintes atividades: industrial, comercial, de
prestacao de servicos e institucional.

§ 39. Considera-se uso misto aquele constituido pelos usos residencial e
nao residencial na mesma edificagdo, quando o uso nao residencial
contabiliza acima do 25% do total edificado.

Art. 42°, Todos os usos e atividades poderao se instalar na Macrozona
Urbana, desde que obedecam as condicOes estabelecidas nas Secdes I e
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IT deste Capitulo, determinadas em fungao:
I. das caracteristicas da zona em que vier a se instalar;
I1. dos objetivos do planejamento.

Paragrafo Gnico. Na Zona de Expansao Industrial ndo se admitira o
uso residencial.

Art. 439, Para fins de avaliacao do disposto no artigo anterior, os usos e
atividades serao analisados em fungao de sua potencialidade como
geradores de:

I. incomodidades;
II. interferéncia no trafego;
ITII. impacto a vizinhanca.

Paragrafo anico. Considera-se incomodidade o estado de desacordo de
uso ou atividade com os condicionantes locais, causando reagao adversa
sobre a vizinhanca, tendo em vista suas estruturas fisicas e vivéncias
sociais.

SUBSECAO I
DOS USOS GERADORES DE INCOMODIDADES

Art. 44°, Para fins de localizagdo, os usos e atividades serao
classificados, por fator de incomodidade.

Art. 45°. Os fatores de incomodidade a que se refere o artigo anterior,
para as finalidades desta Lei, definem-se na seguinte conformidade:

I. poluicdo sonora: geracdo de impacto causada pelo uso de maquinas,
utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no entorno;

II. poluicdao atmosférica: lancamento na atmosfera de matéria ou
energia provenientes dos processos de producao ou transformacgao;

III. poluicdo hidrica: lancamento de efluentes que alterem a qualidade
da rede hidrografica ou a integridade do sistema coletor de esgotos;

IV. geracdao de residuos solidos: producdo, manipulacdao ou estocagem
de residuos sdlidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e a saude
publica;

V. vibragdo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos
que produzam choques repetitivos ou vibracdo sensivel.
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Art. 46°. Os usos e as atividades serdao enquadrados nos niveis de
incomodidade, referidos no Artigo 44, conforme abaixo:

I. ndo-incObmodos - o uso residencial e as categorias de uso ndo
residencial que nao interfiram negativamente no meio ambiente;

II. incOmodos nivel I - categorias de uso nao-residencial compativeis
com o uso residencial;

ITII. incbmodos nivel II - o uso nado-residencial, cujo nivel de
incomodidade permite sua instalacdo nas proximidades do uso
residencial, conforme o disposto no artigo 48;

IV. incOmodos nivel III- o uso industrial e correlatos, cujas atividades
apresentam niveis de incomodidade e nocividade incompativeis com o
uso residencial.

Paragrafo Unico. Lei ordinaria, amparada na legislacdo estadual e
federal pertinentes podera instituir os parametros para enquadramento
dos fatores de incomodidade definidos nesta Lei.

Art. 47°. Os usos e as atividades nao-incomodos e os incomodos, nivel
I poderao se instalar em toda a Macrozona Urbana.

Art. 489, Os usos e atividades IncOmodos nivel II deverao se localizar:
I. nas Vias Arteriais Primarias e Secundarias e nos Eixos de Atividade;
II. na Zona de Expansao Industrial.

Paragrafo Unico. As vias citadas no inciso I fazem parte da
Hierarquizagao Viaria Municipal, definida no Mapa OU.2-07.

Art. 499, Os usos e atividades IncOmodos nivel III somente poderdo se
localizar na Zona de Expansao Industrial.

Art. 50°. Em edificagbes multifamiliares, sera admitido o uso ndo-
residencial ndo-incomodo, limitado aos dois primeiros pavimentos da
edificacao.

Art. 5192, A analise técnica do nivel de incomodidade ndo dispensa o
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e o licenciamento ambiental, nos
casos que a Lei os exigir.

SUBSECAO II ]
DOS USOS GERADORES DE INTERFERENCIA NO TRAFEGO

Art. 52°, Para os fins desta Lei sdao considerados Usos Geradores de
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Interferéncia no Trafego as seguintes atividades:

I. geradoras de carga e descarga;

II. geradoras de embarque e desembarque;

III. geradoras de trafego de pedestres;

IV. caracterizadas como Pélos Geradores de Trafego.

Art. 539°. A analise dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego sera
feita pelo 6rgao municipal competente.

Paragrafo Unico. Os parametros para enquadramento como Uso
Gerador de Interferéncia no Trafego e as exigéncias da analise técnica
serao definidos pela legislagao municipal.

Art. 54°, A anadlise técnica dos Usos Geradores de Interferéncia no
Trafego ndo dispensa o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e o
licenciamento ambiental, nos casos que a Lei os exigir.

SUBSEGAO III
DOS USOS GERADORES DE IMPACTO A VIZINHANGA E DOS
EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO

Art. 55°, Usos Geradores de Impacto a Vizinhanca sao todos aqueles
gue possam Vir a causar alteracao significativa no ambiente natural ou
construido, ou sobrecarga na capacidade de atendimento da infra-
estrutura basica, que se instalem em empreendimentos publicos ou
privados, os quais serao designados "Empreendimentos de Impacto".

Art. 56°. S3o considerados Empreendimentos de Impacto segundo sua
area construida:

I. as edificagdes nao-residenciais com area construida igual ou superior
a 3.000 m2 (trés mil metros quadrados;

II. os empreendimentos residenciais com mais de 100 (zen) unidades
habitacionais ou quando situados em terreno com area igual ou superior
a 10.000 m2 (dez mil metros quadrados).

Paragrafo Gnico. A aprovacdo dos Empreendimentos de Impacto
previstos no inciso I estd condicionada a parecer favoravel do Conselho
Municipal da Cidade.

Art. 579, S3do considerados Empreendimentos de Impacto,
independentemente da area construida:

I. shopping-centers;
II. centrais de carga;
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III. centrais de abastecimento;

IV. estagOes de tratamento;

V. terminais de transporte;

VI. transportadoras;

VII. garagens de veiculos de transporte de passageiros;
VIII. cemitérios;

IX. presidios;

X. postos de servico com venda de combustivel;

XI. depdsitos de gas liquefeito de petrdleo (GLP);
XII. depdsitos de inflamaveis, téxicos e equiparaveis;
XIII. supermercados e hipermercados;

XV. estacOes de radio-base.

Art. 589, A instalacdo de Empreendimentos de Impacto no Municipio é
condicionada a aprovacao pelo Poder Executivo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV), conforme disposto no Capitulo IX do Titulo V.

N SEGAO II
DA OCUPACAO DO SOLO NA MACROZONA URBANA

Art. 59°. S3o parametros urbanisticos reguladores da ocupagdo do
solo:

I. coeficiente de aproveitamento: corresponde a um numero, pré-
definido, que indica quantas vezes a area total do terreno pode ser
edificada;

II. Taxa de ocupacdo: é a relagao entre a projecao horizontal maxima da
edificacdo e a area total do lote, expressa em percentual;

ITI. Taxa de permeabilidade do solo: corresponde ao percentual da area
do lote a ser deixado livre de pavimentagao ou construgao em qualquer
nivel, para garantia de permeabilidade do solo;

IV. Recuo: Recuos Frontais (RF) e Afastamentos Laterais (AL) e de
Fundos (AF): correspondem as distancias entre os planos de fachada da
edificacao e os respectivos limites dos lotes;

V. Gabarito: corresponde ao nimero maximo de pavimentos permitidos
ou a altura maxima da edificacdo;

VI - Coeficiente de Adensamento (Q): é o indice pelo qual se divide a
area do terreno para se obter o numero maximo de unidades
residenciais admitidas no lote; e

VII - NUmero Minimo de Vagas para Estacionamento (E): indica o
numero minimo de vagas de estacionamento que deve ser destinado
para atender a demanda de ocupacgao por uso.
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Art. 60°. Os parametros urbanisticos para a Macrozona Urbana sao
aqueles definidos no Quadro 1, a excecdao do disposto nos artigos
subseqlientes desta secao.

Art. 61°. O uso residencial multifamiliar seguira os indices, recuos e
demais restricdes constantes do Quadro 2.

Art. 62°, O uso nao-residencial enquadrado como ndo-incbmodo ou
incomodo nivel I podera se valer do coeficiente de aproveitamento
basico do uso residencial multifamiliar da Zona.

Art. 639, Devera ser elaborada Lei Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo
da Macrozona Urbana, detalhando e complementando os parametros
definidos nesta lei, assim como definindo os percentuais entre os usos
residenciais e nao residenciais numa mesma edificacao, para ser
caracterizado como uso misto. Por enquanto sera de aplicagdo o
estabelecido no artigo 419, § 309,

SECAO III
DO PARCELAMENTO DO SOLO NA MACROZONA URBANA

Art. 64°. O parcelamento do solo da Macrozona Urbana sera regulado
em Lei Municipal especifica.

Art. 65°. Até a promulgacdo da lei a que se refere o "caput", deverao
ser observadas as disposicdes a seguir:

I. Tamanho minimo dos lotes segundo a Zona:

e Zonas Recinto Antigo, Centro e Estruturacao, segundo o loteamento
existente com um minimo de 200 (duzentos) metros quadrados e
8,00 (oito) metros de frente;

e Zona de Chacaras, segundo o loteamento existente ou minimo de
30.000 (trinta mil) metros quadrados e 50 (cingienta) metros de
frente;

e Zona Expansao Residencial: para vivenda unifamiliar: 300 (trezentos)
metros quadrados e 10,00 (dez) metros de frente; para vivenda
multifamiliar: 2.500 (dois mil e quinhentos) metros quadrados e 30
(trinta) metros de frente;

e Zona de Expansao Turistica: 2.000,00 (dois mil) metros quadrados e
30,00 (trinta) metros de frente;

e Zona de Expansao Industrial: 20.000,00 (vinte mil) metros
quadrados e 100,00 (cem) metros de frente;

IT. Acesso:

e Por viario existente;

e Por acesso de nova planta se constituindo continuidade reta do viario
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existente e mediando acordo se afetando diferentes proprietarios.

Paragrafo anico. A aprovacdo de intervencdes nas zonas de Expansdo,
antes da promulgacdo da lei a que se refere o "caput" esta condicionada
a parecer favoravel do Conselho Municipal da Cidade, e a constituicao de
garantias por importe do 10% das obras de infra-estrutura, nas
condicOes estabelecidas pelo Conselho.

Art. 66°. Para fins de garantia de execucao das obras de infra-estrutura
nos loteamentos aprovados, poderao ser aceitas todas as garantias em
direito admitidas.

_ CAPiTULO II
DO USO, DA OCUPAGAO E DO PARCELAMENTO DO SOLO NA
MACROZONA RURAL

Art. 67°. O uso, a ocupagao e o parcelamento do solo na Macrozona
Rural serao regulados em Lei Municipal a ser elaborada apds a
aprovacao do Plano Territorial de Desenvolvimento Rural da Regidao Sul
do Par3a, ou, em seu defeito, em um prazo de até 4 (quatro anos).

§ 1°. Até a promulgacdo da Lei Municipal a que se refere o "caput",
devem ser observadas as disposicdes da legislacdao estadual ou federal
aplicaveis, acrescidas das disposicoes do presente capitulo desta Lei.

Art. 68°. Para as areas localizadas no entorno das unidades de
conservacdo, o Poder Publico devera determinar os requisitos de
instalacao visando garantir os objetivos e caracteristicas da Macrozona.

SECAO I
DO USO DO SOLO NA MACROZONA RURAL

Art. 69°. A Macrozona Rural tem como critério fundamental para
definicdo dos usos e atividades a compatibilidade destes com a protecao
dos recursos naturais em cada zona.

Art. 70°. Os usos do solo, alterando as condicdes naturais, ficam
classificados em:

I. agropecuario;

II. compativeis.

§ 1°. Considera-se uso agropecuario aquele destinado a exploracdo de
gado e/ou lavouras, assim o como manejo das espécies nativas e
aquicultura.

§ 2°. Consideram-se usos compativeis, aqueles destinados ao exercicio
das atividades:
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I. residencial;

II. industrial

III. de turismo sustentavel;
IV. defesa;

V. comunicagoes;

VI. mineragao.

Art. 71°. Na Zona Rural de Exploracao ambiental serd admitido o uso
agropecuario sem restricdes, o uso residencial unifamiliar em lotes de
tamanho minimo de 05 (cinco) hectares, e qualquer atividade dos usos
compativeis, condicionada a parecer favoravel do Conselho Municipal da
Cidade e a aprovacao pelo Poder Executivo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV), conforme disposto no Capitulo IX do Titulo V.

Art. 72°. Na Zona Rural de Protecao 1 serao admitidos os usos
agropecuario e residencial sobre lotes de tamanho minimo 40
(quarenta) hectares e qualquer atividade dos usos compativeis,
condicionada a parecer favoravel do Conselho Municipal da Cidade e a
aprovacao pelo Poder Executivo de Estudo de Impacto de Vizinhancga
(EIV), conforme disposto no Capitulo IX do Titulo V.

Art. 73°. Na Zona Rural de Protecao 2, somente serao admitidos os
usos de manejo das espécies nativas e aquicultura.

Art. 74°. Na Zona Fluvial, somente serdao admitidos os usos
agropecuarios, residencial e turistico em lotes de tamanho minimo de 40
(quarenta) hectares, condicionados a parecer favoravel do Conselho
Municipal da Cidade e a aprovacdao pelo Poder Executivo de Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV), conforme disposto no Capitulo IX do Titulo
V.

Art. 75°, A instalacao de qualquer uso ou atividade na Macrozona
Rural fica sujeita ao licenciamento ambiental municipal e estadual,
devendo atender a legislacdo ambiental vigente.

TiTULOV
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 76°. Para a promocdao, planejamento, controle e gestao do
desenvolvimento urbano, serdao adotados, dentre outros, os seguintes
instrumentos de politica urbana:
I. instrumentos de planejamento:
a. plano plurianual;
b. lei de diretrizes orcamentarias;
c. lei de orgamento anual;
d. lei de uso e ocupagao do solo da Macrozona Urbana;
e. lei de parcelamento do solo da Macrozona Urbana;
f. lei de uso, ocupacao e parcelamento do solo da Macrozona Rural;
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g. planos de desenvolvimento econdmico e social;
h. planos, programas e projetos setoriais;

i. programas e projetos especiais de urbanizagao;
j. instituicdo de unidades de conservagao;

k. zoneamento ambiental.

II. instrumentos juridicos e urbanisticos:

a. Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsorios;

b. Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;
c. Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
d. Zonas Especiais de Interesse Social;

e. Outorga Onerosa do Direito de Construir;

f. Transferéncia do Direito de Construir;

g. Operacgdes Urbanas Consorciadas;

h. Consércio Imobiliario;

i. Direito de Preferéncia;

j. Direito de Superficie;

k. Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga;

I. Licenciamento Ambiental;

m. Tombamento;

n. Desapropriagao;

0. Compensagcao Ambiental.

III. instrumentos de regularizagao fundiaria:

a. Concessao de Direito Real de Uso;

b. Concessao de Uso Especial para fins de Moradia;

c. Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos
sociais menos favorecidos, especialmente na propositura de acdes de
usucapiao.

IV. instrumentos tributarios e financeiros:
a. tributos municipais diversos;

b. taxas e tarifas publicas especificas;

c. contribuicao de Melhoria;

d. incentivos e beneficios fiscais;

V. instrumentos juridico-administrativos:

a. Servidao Administrativa e limitagdes administrativas;

b. Concessao, Permissdo ou Autorizacdo de uso de bens publicos
municipais;

c. Contratos de concessdo dos servigos publicos urbanos;

d. Contratos de gestdao com concessionaria publica municipal de servigos
urbanos;

e. Convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacao
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institucional;
f. Termo administrativo de ajustamento de conduta;
g. Doacgdo de Imoveis em pagamento da divida

VI. instrumentos de democratizagao da gestao urbana:

a. conselhos municipais;

b. fundos municipais;

c. gestao orcamentaria participativa;
d. audiéncias e consultas publicas;

e. conferéncias municipais;

f. iniciativa popular de projetos de lei;
g. referendo popular e plebiscito.

CAPITULO I ) )
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS

Art. 779°. S3o passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizagao
compulsodrios, nos termos do artigo 182 da Constituicdao Federal e dos
artigos 5° e 6° do Estatuto da Cidade, os imoveis ndo edificados,
subutilizados ou nao utilizados localizados na Macrozona Urbana.

§ 19, Fica facultado aos proprietarios dos imoveis de que trata este
artigo propor ao Executivo o estabelecimento do Consércio Imobiliario,
conforme disposicdes do artigo 46 do Estatuto da Cidade.

8§ 29, Considera-se solo urbano nao edificado os terrenos e glebas com
area igual ou superior a 1.000 m2 (mil metros quadrados), localizados
nas Zonas Recinto Antigo, Central e Estruturacdao, quando o coeficiente
de aproveitamento utilizado for igual a zero.

8§ 39. Considera-se solo urbano subutilizado os terrenos e glebas com
area igual ou superior a 1.000 m2 (mil metros quadrados), situados nas
Zonas Recinto Antigo, Central e Estruturacao, quando o coeficiente de
aproveitamento nao atingir o minimo definido para a zona onde se
situam, conforme Quadro 1.

§ 4°. Ficam excluidos da obrigacdo estabelecida no "caput" os imodveis:

I. utilizados para instalacdo de atividades econdmicas que nao
necessitem de edificagbes para exercer suas finalidades;

II. exercendo fungao ambiental essencial, tecnicamente comprovada
pelo 6rgao municipal competente;
ITI. de interesse do patrimoénio cultural ou ambiental;

IV. ocupados por clubes ou associagdes de classe;
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V. de propriedade de cooperativas habitacionais;

8§ 59. Considera-se solo urbano nao utilizado todo tipo de edificagao que
esteja comprovadamente desocupada ha mais de dois anos, ressalvados
os casos dos imodveis integrantes de massa falida.

Art. 78°. Os imdveis nas condicoes a que se refere o artigo anterior
serdo identificados e seus proprietarios notificados.

§ 1°. A notificagao far-se-a:

I. por funcionario do 6rgao competente do Executivo, ao proprietario do
imodvel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes
de geréncia geral ou administrativa;

II. por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagao
na forma prevista pelo inciso I.

§ 29. Os proprietarios notificados deverao, no prazo maximo de um ano
a partir do recebimento da notificacdo, protocolar pedido de aprovagao e
execugao de parcelamento ou edificacao.

§ 39. Somente poderdao apresentar pedidos de aprovacao de projeto até
02 (duas) vezes para o mesmo lote.

8 4°. Os parcelamentos e edificacdes deverao ser iniciados no prazo
maximo de dois anos a contar da aprovacao do projeto.

8§ 5°. As edificagdes enquadradas no § 59°. do artigo 77 deverao estar
ocupadas no prazo maximo de um ano a partir do recebimento da
notificagao.

§ 6°. Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional,
podera ser prevista a conclusdo em etapas, assegurando-se que o
projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

8§ 7°. A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis,
posterior a data da notificagdo, transfere as obrigacdes de
parcelamento, edificacdo ou utilizagdao prevista neste artigo, sem
interrupcao de quaisquer prazos.

8§ 89. Os lotes que atendam as condigOes estabelecidas nos § 2° e § 3°
do artigo 77 nao poderao sofrer parcelamento sem que esteja
condicionado a aprovagao de projeto de ocupacao.

CAPITULO II
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA
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DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS

Art. 79°. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos
estabelecidos nos artigos 77 e 78, o Municipio aplicard aliquotas
progressivas do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano
- IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 05 (cinco) anos
consecutivos até que o proprietario cumpra com a obrigacdo de
parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.

§ 1°. Lei especifica baseada no §1°. Artigo 7° do Estatuto da Cidade
estabelecerda a gradacao anual das aliquotas progressivas e a aplicacao
deste instituto.

8§ 29, Caso a obrigacao de parcelar, edificar e utilizar, nao esteja
atendida no prazo de 05 (cinco) anos o Municipio mantera a cobranca
pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigacdo,
garantida a aplicacao da medida prevista no artigo 80 desta lei.

§ 39. E vedada a concessdo de isencdes ou de anistias relativas a
tributacao progressiva de que trata este artigo.

Art. 80°. Decorridos os 05 (cinco) anos de cobranca do IPTU
Progressivo no Tempo sem que o0 proprietario tenha cumprido a
obrigacao de parcelamento, edificacdo e utilizagdo, o Municipio podera
proceder a desapropriacdo do imovel com pagamento em titulos da
divida publica.

§ 19. Os titulos da divida publica terdao prévia aprovacdao pelo Senado
Federal e serdao resgatados no prazo de até dez anos, em prestagoes
anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagcao e os
juros legais de seis por cento ao ano.

§ 29, O valor real da indenizagao:

I. refletird o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em fungao de obras realizadas pelo Poder Publico na area
onde o mesmo se localiza apds a notificagao prevista no inciso I, do §19,
do artigo 78;

II. ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§ 39. Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para
pagamento de tributos.

8§ 4°. O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imovel no
prazo maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporagcao ao
patrimonio publico.
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§ 59°. O aproveitamento do imodvel podera ser efetivado diretamente
pelo Poder Publico ou por meio de alienagdo ou concessdo a terceiros,
observando-se, nestes casos, o devido procedimento licitatério.

§ 69°. Ficam mantidas para o adquirente de imdvel nos termos do § 5°
as mesmas obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagao
previstas no artigo 77 desta Lei.

CAPITULO III
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 8192, O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade de
outorgar onerosamente o exercicio do Direito de Construir, mediante
contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficidrio, conforme
disposicdes dos artigos 28, 29, 30 e 31 do Estatuto da Cidade, e de
acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei.

Paragrafo Gnico. A concessao da Outorga Onerosa do Direito de
Construir podera ser negada pelo Conselho Municipal da Cidade caso se
verifique possibilidade de impacto nao suportavel pela infra-estrutura ou
0 risco de comprometimento da paisagem urbana.

Art. 829, As areas passiveis de Outorga Onerosa sao aquelas onde o
Direito de Construir podera ser exercido acima do permitido pela
aplicacdo do Coeficiente de Aproveitamento Basico até o limite
estabelecido pelo uso do Coeficiente de Aproveitamento Maximo,
mediante contrapartida financeira, de acordo com o Quadro 1.

Art. 839°. A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa
de potencial construtivo adicional, sera calculada segundo a seguinte
equacao:

BE =At xVm x Cp x Ip

Onde:

BE - Beneficio Financeiro.

At - Area do Terreno.

Vm - Valor Venal do metro quadrado do terreno.

Cp - Diferenca entre o Coeficiente de Aproveitamento Pretendido e o
Coeficiente de Aproveitamento Basico permitido.

Ip - Indice de Planejamento, variando de 0,3 a 0,5.

Paragrafo Unico. A decisdo sobre o indice de planejamento a ser
aplicado cabera ao Conselho Municipal da Cidade.

Art. 84°. Podera ser permitida a utilizacdo do coeficiente maximo sem
contrapartida financeira na produgao de HIS.

Art. 859°. Os recursos auferidos com a adogao da Outorga Onerosa do
Direito de Construir serao destinados ao Fundo Municipal de
26



Desenvolvimento Urbano.

_ CAPiTULO IV
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 86°. O proprietario de imovel localizado na Macrozona Urbana
poderd exercer em outro local, passivel de receber o potencial
construtivo, ou alienar, total ou parcialmente, o potencial construtivo
nao utilizado no proprio lote, mediante prévia autorizacdo do Poder
Executivo Municipal, quando tratar-se de imével:

I - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

I - preservacao, quando o imovel for considerado de interesse
historico, ambiental, paisagistico, social ou cultural;

IIT - servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacao de
areas ocupadas por populacdao de baixa renda e habitacdao de interesse
social.

§ 19°. Os imdveis listados nos incisos I e III poderao transferir até 100%
(cem por cento) do coeficiente de aproveitamento basico nao utilizado.

§ 29, Os imdveis listados nos incisos II e IV poderdo transferir até 50%
(cinglienta por cento) do coeficiente de aproveitamento basico nao
utilizado.

§ 3°. A transferéncia de potencial construtivo, prevista no inciso IV
deste artigo sé sera concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu
imodvel, para os fins previstos neste artigo.

8§ 4°. Fica vedada a transferéncia de potencial construtivo da Zona de
Expansdo Industrial.

§ 59. Fica vedada a transferéncia de potencial construtivo para imdveis
situados, na Zona de Expansdo Industrial e nas areas dentro do
perimetro das Operacdes Urbanas Consorciadas.

Art. 87°. O potencial construtivo, a ser transferido, serd calculado
segundo a equagao a seguir:

ACr = VTc + CAc x CAr = VTr x Atc

Onde:

ACr = Area construida a ser recebida.

VTc = Valor Venal do metro quadrado do terreno cedente.

CAc = Coeficiente de Aproveitamento Basico do terreno cedente.
CAr = Coeficiente de Aproveitamento maximo do terreno receptor.
VTr = Valor Venal do metro quadrado do terreno receptor.
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ATc = Area total do terreno cedente.

Paragrafo Ganico. O Coeficiente de Aproveitamento Basico sera o do
uso residencial multifamiliar da zona.

Art. 88°. Os imodveis tombados e aqueles definidos como de Interesse
do Patriménio, poderdo transferir seu potencial construtivo nao utilizado
para outro imodvel observando-se o coeficiente de aproveitamento
maximo permitido na zona para onde ele for transferido.

Paragrafo Unico. O proprietario do imdvel que transferir potencial
construtivo, nos termos deste artigo, assumira a obrigacdo de manter o
mesmo preservado e conservado.

Art. 89°. O impacto da concessao de outorga de potencial construtivo
adicional e de transferéncia do direito de construir devera ser
monitorado permanentemente pelo Executivo, que tornara publicos,
anualmente, os relatérios do monitoramento.

_ CAPiTULOV
DAS OPERAGCOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 90°. Operacdoes Urbanas Consorciadas sdao o conjunto de
intervencdes e medidas coordenadas pelo Municipio com a participagao
dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcancar transformacdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais, melhorias de infra-estrutura e viario,
ampliacdo dos espagos publicos e valorizacgdo ambiental, num
determinado perimetro continuo ou descontinuado.

Art. 919, As Operacdes Urbanas Consorciadas tém, como finalidades:

I. implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento
urbano;

II. otimizacdo de areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de
porte e reciclagem de areas consideradas subtilizadas;

III. implantagdao de programas de HIS;

IV. ampliagdo e melhoria da rede estrutural de transporte publico
coletivo;

V. implantacdo de espacos publicos;
VI. valorizagdo e criagdo de patrimbnio ambiental, historico,

arquitetonico, cultural e paisagistico;
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VII. melhoria e ampliacao da infra-estruturas e da rede viaria estrutural.

Art. 92°, Ficam permitidas Operagdes Urbanas Consorciadas nas Zonas
do Recinto Antigo, Centro e Estruturagao.

Art. 939, Cada Operagcao Urbana Consorciada sera criada por lei
especifica que, de acordo com as disposicoes dos artigos 32 a 34 do
Estatuto da Cidade, conterda, no minimo:

I. delimitagcdo do perimetro da area de abrangéncia;

I1. finalidade da operacao;

ITI. Programa basico de ocupacdo da area e intervencdes previstas;

IV. Estudo Prévio de Impacto Ambiental e de Vizinhanga - EIV;

V. Programa de atendimento econ6mico e social para a populagao
diretamente afetada pela operagao;

VI. Solucao habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga proxima,
no caso da necessidade de remover os moradores de favelas e corticos;

VII. Garantia de preservacao dos imdveis e espagos urbanos de especial
valor cultural e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VIII. Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios
permanentes e investidores privados em fungdao dos beneficios
recebidos;

IX. Forma de controle e monitoramento da operacao, obrigatoriamente
compartilhado com representacao da sociedade civil;

X. Conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de
contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos
concedidos.

8§ 1°. Todas as Operacdes Urbanas deverao ser previamente aprovadas
pelo Conselho Municipal da Cidade.

§ 2°. Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VIII
deste artigo serao aplicados exclusivamente no programa de
intervengdes, definido na lei de criagdao da Operagao Urbana
Consorciada.

Art. 94°, A Outorga Onerosa do Direito de Construir das areas
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compreendidas no interior dos perimetros das Operagdes Urbanas
Consorciadas se regera pelas disposicdes de suas leis especificas,
respeitados os coeficientes de aproveitamento maximo para as
operacgdes urbanas estabelecidos no artigo 95.

Paragrafo Gnico. Os imdveis localizados no interior dos perimetros das
Operacdes Urbanas Consorciadas, nao sdo passiveis de receber o
potencial construtivo transferido de imodveis nao inseridos no seu
perimetro.

Art. 959, O estoque de potencial construtivo adicional a ser definido
para as areas de Operacdo Urbana devera ter seus critérios e limites
definidos na Lei Municipal especifica que criar e regulamentar a
Operacgao Urbana Consorciada, podendo o coeficiente de aproveitamento
atingir, no maximo:

I. para uso residencial multifamiliar: 3,6 (trés inteiros e seis décimos);
II. para usos ndo-residenciais: 1,3 (um inteiro e trés décimos).

Art. 96°. A lei especifica que criar a Operacao Urbana Consorciada
podera prever a emissao pelo Municipio de quantidade determinada de
Certificados de Potencial Adicional de Construcao - CEPAC, que serao
alienados em leildao ou utilizados diretamente no pagamento das obras,
desapropriacdes necessarias a propria Operacdo, para aquisicao de
terreno para a construcao de Habitagdo de Interesse Social HIS na area
de abrangéncia da Operacao, visando o barateamento do custo da
unidade para o usuario final e como garantia para obtencdo de
financiamentos para a sua implementagao.

8 19. Os Certificados de Potencial Adicional de Construcao - CEPAC
serao livremente negociados, mas convertidos em direito de construir
unicamente na area objeto da Operacao.

8§ 29. A vinculagao dos Certificados de Potencial Adicional de Construcdo
- CEPAC podera ser realizada no ato da aprovacao de projeto de
edificacao especifico para o terreno.

8§ 39. Os Certificados de Potencial Adicional de Construgao - CEPACs,
poderdo ser vinculados ao terreno por intermédio de declaragao da
Municipalidade, os quais deverdao ser objeto de Certidao.

§ 49. A lei a que se refere o "caput" devera estabelecer:
I. a quantidade de Certificados de Potencial Construtivo Adicional de
Construcao - CEPACs, a ser emitida, obrigatoriamente proporcional ao

estoque de potencial construtivo adicional previsto para a Operacao;
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II. o valor minimo do CEPAC;
ITI. as formas de calculo das contrapartidas;

IV. as formas de conversao e equivaléncia dos CEPACs em metros
quadrados de potencial construtivo adicional;

V. o limite do valor de subsidio previsto no "caput" deste artigo para
aquisicao de terreno para construcao de Habitagdo de Interesse Social.

CAPITULOVI
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 97°. O Poder Publico municipal podera aplicar o instrumento do
Consércio Imobiliario além das situagdes previstas no artigo 46 do
Estatuto da Cidade, para viabilizar empreendimentos de HIS, na Zona
de Estruturacao Urbana, e nas ZEIS A e B.

§ 19°. Considera-se Consorcio Imobiliario a forma de viabilizagdo de
planos de urbanizacao ou edificacdo, por meio do qual o proprietario
transfere ao Poder Publico municipal o seu imovel e, apds a realizagao
das obras, recebe como pagamento, unidades imobilidrias devidamente
urbanizadas ou edificadas.

§ 29. A Prefeitura podera promover o aproveitamento do imével que
receber por transferéncia nos termos deste artigo, direta ou
indiretamente, mediante concessdo urbanistica ou outra forma de
contratacao.

8§ 39°. O proprietario que transferir seu imdvel para a Prefeitura nos
termos deste artigo recebera, como pagamento, unidades imobilidrias
devidamente urbanizadas ou edificadas.

Art. 989, O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao
proprietario sera correspondente ao valor do imdvel antes da execucdo
das obras, observado o disposto no §2° do Artigo 8° do Estatuto da
Cidade.

Art. 99°, O Consércio Imobiliario aplica-se tanto aos imdveis sujeitos a
obrigacdo legal de parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta lei,
quanto aqueles por ela nao abrangidos, mas necessarios a realizagao de
intervencdes urbanisticas previstas nesta lei.

Art. 100°. Os consdrcios imobilidrios deverao ser formalizados por
termo de responsabilidade e participacdao pactuado entre o proprietario
urbano e a Municipalidade, visando a garantia da execugao das obras do
empreendimento, bem como das obras de uso publico.
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CAPITULOVII
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 10192, O Poder Publico municipal podera exercer o Direito de
Preempgao para aquisicao de imdvel urbano objeto de alienacdo onerosa
entre particulares, conforme disposto nos artigos 25, 26 e 27 do
Estatuto da Cidade.

Paragrafo Gnico. O Direito de Preempgdo sera exercido sempre que o
Poder Publico necessitar de areas para:

I. regularizacao fundiaria;

II. execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
III. constituicdo de reserva fundiaria;

IV. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V. implantacdao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI. criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII. criacdo de unidades de conservagao ou protecao de outras areas de
interesse ambiental;

VIII. protecao de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 1029°. Lei municipal delimitara as areas em que incidira o Direito de
Preempgao nas Zonas de Recinto Antigo, Central, Estruturacao Urbana,
e na Macrozona Rural.

§ 1°. Os imoveis colocados a venda nas areas definidas no "caput”
deverao ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera
preferéncia para aquisicao pelo prazo de cinco anos.

§ 29, O Direito de Preempcdo sera exercido nos lotes com area igual ou
superior a 1.000m2 (mil metros quadrados).

Art. 103°. O Executivo devera notificar o proprietdrio do imédvel
localizado em area delimitada para o exercicio do Direito de Preempcao,
dentro do prazo de 30 (trinta) dias a partir da vigéncia da lei que a
delimitou.

Art. 104°. O proprietario devera notificar sua intengao de alienar o
imovel para que o Municipio, no prazo maximo de trinta dias manifeste
por escrito seu interesse em compra-lo.
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§1°. A notificacdo mencionada no "caput" sera anexada proposta de
compra assinada por terceiro interessado na aquisicao do imodvel, da
qual constarao: preco, condicdes de pagamento e prazo de validade.

§ 2°. A declaracdo de intengdao de alienar onerosamente o imdvel deve
ser apresentada com os seguintes documentos:

I. Proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na
aquisicao do imovel, da qual constarao preco, condicdoes de pagamento
e prazo de validade;

II. Endereco do proprietario, para recebimento de notificacdo e de
outras comunicagoes;

ITI. Certiddo de inteiro teor da matricula do imdvel, expedida pelo
cartério de registro de imdveis da circunscricdo imobilidria competente;

IV. Declaracao assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que
ndo incidem quaisquer encargos e 6nus sobre o imovel, inclusive os de
natureza real, tributaria ou executoria.

Art. 1059, Recebida a notificacdo a que se refere o artigo anterior, a
Administracdo podera manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o
interesse em exercer a preferéncia para aquisicao de imovel.

§ 1°. A Prefeitura fara publicar num jornal local ou regional de grande
circulacao, edital de aviso da notificacao recebida, nos termos do artigo
149 e da intencao de aquisicdo do imovel nas condicdes da proposta
apresentada.

§ 29, O decurso de prazo de trinta dias apds a data de recebimento da
notificacdo do proprietario sem a manifestacdo expressa do Poder
Executivo Municipal de que pretende exercer o direito de preferéncia
faculta o proprietario a alienar onerosamente o seu imovel ao
proponente interessado nas condicdes da proposta apresentada sem
prejuizo do direito do Poder Executivo Municipal exercer a preferéncia
em face de outras propostas de aquisicdes onerosas futuras dentro do
prazo legal de vigéncia do Direito de Preempcao.

Art. 106°. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado
a entregar ao 6rgao competente do Poder Executivo Municipal copia do
instrumento particular ou publico de alienagdo do imdvel dentro do
prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura.

§ 1°. O Executivo promoverda as medidas judiciais cabiveis para a
declaracdao de nulidade de alienacao onerosa efetuada em condicdes
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diversas da proposta apresentada.

§ 2°. Em caso de nulidade da alienacdo efetuada pelo proprietario, o
Executivo podera adquirir o imovel pelo valor base de calculo do imposto
predial e territorial urbano ou pelo valor indicado na proposta
apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 107°. Lei municipal com base no disposto no Estatuto da Cidade
definira todas as demais condicdes para aplicagao do instrumento.

CAPITULO VIII
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 108°. O Direito de Superficie podera ser exercido em todo o
territério municipal, nos termos da legislacao federal pertinente.

Paragrafo anico. Fica o Executivo municipal autorizado a:

I. exercer o Direito de Superficie em areas particulares onde haja
caréncia de equipamentos publicos e comunitarios;

II. exercer o Direito de Superficie em carater transitério para remocao
temporaria de moradores de nucleos habitacionais de baixa renda, pelo
tempo que durar as obras de urbanizagao.

Art. 1099, O Poder Publico podera conceder onerosamente o Direito de
Superficie do solo, subsolo ou espaco aéreo nas areas publicas
integrantes do seu patrim6nio, para exploragdo por parte das
concessionarias de servicos publicos.

Art. 110°. O proprietario de terreno podera conceder ao Municipio, por
meio de sua Administracao Direta ou Indireta, o direito de superficie,
nos termos da legislagdo em vigor, objetivando a implementacdao de
diretrizes constantes desta lei.

CAPITULO IX
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 111°. Os empreendimentos que causarem grande impacto
urbanistico e ambiental, definidos na Subsecdo III do Capitulo I do
Titulo IV desta Lei, adicionalmente ao cumprimento dos demais
dispositivos previstos na legislacdo urbanistica, terdo sua aprovacao
condicionada a elaboracdo e aprovacao de EIV, a ser apreciado pelos
orgaos competentes da Administracdo Municipal.

Art. 1129, Lei Municipal definird os empreendimentos e atividades que
dependerdo de elaboracdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga
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(EIV) e do Relatdério de Impacto de Vizinhanca (RIV) para obter as
licencas ou autorizagdes de construgao, ampliacao ou funcionamento.

Paragrafo Gnico. A Lei Municipal a que se refere o "caput” deste artigo
podera prever outros empreendimentos e atividades além dos
estabelecidos na Subsecdo III, Capitulo I, do Titulo IV desta lei.

Art. 113°. O EIV devera contemplar os aspectos positivos e negativos
do empreendimento sobre a qualidade de vida da populagao residente
ou usuaria da area em questdao e seu entorno, devendo incluir, no que
couber, a analise e proposicdao de solucao para as seguintes questdes:

I. adensamento populacional;

I1. uso e ocupacgao do solo;

II1. valorizacao imobiliadria;

IV. areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V. equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia
elétrica, bem como geracdo de residuos sdlidos, liquidos e efluentes de
drenagem de aguas pluviais;

VI. equipamentos comunitarios, como os de saude e educacdo;

VII. sistema de circulacdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego
gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e
desembarque;

VIII. poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX. vibragao;

X. periculosidade;

XI. geracao de residuos solidos;

XII. riscos ambientais;

XIII. impacto socio-econdmico na populacdo residente ou atuante no
entorno.

Art. 114°., O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar
impactos negativos a serem gerados pelo empreendimento, devera
solicitar como condicao para aprovacao do projeto alteragbes e
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complementagdes no mesmo, bem como a execucdao de melhorias na
infra-estrutura urbana e de equipamentos comunitarios, tais como:

I. ampliacao das redes de infra-estrutura urbana;

II. area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos
comunitarios em percentual compativel com o0 necessario para o
atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

ITI. ampliacdao e adequagao do sistema viario, faixas de desaceleragao,
ponto de 6nibus, faixa de pedestres, semaforizagao;

IV. protecao acustica, uso de filtros e outros procedimentos que
minimizem incOmodos da atividade;

V. manutencdo de imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetonicos
ou naturais considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou
cultural, bem como recuperagao ambiental da area;

VI. cotas de emprego e cursos de capacitacao profissional, entre outros;
VII. percentual de habitacdao de interesse social no empreendimento;

VIII. possibilidade de construgao de equipamentos sociais em outras
areas da cidade;

IX. manutencao de areas verdes.

§ 1°. As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverao ser
proporcionais ao porte e ao impacto do empreendimento.

§ 29, A aprovacao do empreendimento ficara condicionada a assinatura
de Termo de Compromisso pelo interessado, em que este se
compromete a arcar integralmente com as despesas decorrentes das
obras e servigos necessarios a minimizacao dos impactos decorrentes da
implantacdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo
Poder Executivo Municipal, antes da finalizagao do empreendimento.

§ 39. O Certificado de Conclusao da Obra ou o Alvara de Funcionamento
sO serao emitidos mediante comprovacdo da conclusdo das obras
previstas no paragrafo anterior.

Art. 1159, A elaboragao do EIV nao substitui o licenciamento ambiental
requerido nos termos da legislagao ambiental.

Art. 116°. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do

36



EIV/RIV, que ficarao disponiveis para consulta, no érgao municipal
competente, por qualquer interessado.

§ 1°. Serdao fornecidas cépias do EIV/RIV, quando solicitadas pelos
moradores da area afetada ou suas associagoes.

§ 2°. O o6rgao publico responsavel pelo exame do EIV/RIV devera
realizar audiéncia publica, antes da decisao sobre o projeto, sempre que
sugerida, na forma da lei, pelos moradores da area afetada ou suas
associagoes.

CAPITULO X
DO ZONEAMENTO AMBIENTAL

Art. 1179, Por lei municipal sera aprovado o Plano Municipal de Gestao
e Zoneamento Ambiental, que instituird o zoneamento ambiental, como
instrumento definidor das acdes e medidas de promocao, protecao e
recuperacao da qualidade ambiental do espaco fisico-territorial, segundo
suas caracteristicas ambientais.

Paragrafo Unico. O zoneamento ambiental devera ser observado na
legislagao de uso e ocupacao do solo.

Art. 118°. Na elaboracado do zoneamento ambiental, serdo
considerados, entre outros fatores:
I. as caracteristicas ambientais definidas em diagndstico ambiental;

II. a lista de distancias minimas entre usos ambientalmente
compativeis;

ITI. a compatibilizacdo dos usos a qualidade ambiental;
IV. a compatibilizacao da ocupagao urbana ao meio fisico;

V. as areas contaminadas relacionadas no cadastro disponivel a época
de sua elaboragao.

_ TiTULO VI
DA GESTAO DA POLITICA URBANA

CAPITULO I )
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 119°. Fica criado o Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo,
instituindo estruturas e processos democraticos e participativos, que
visam o desenvolvimento continuo, dinamico e flexivel de planejamento
e gestao da politica urbana.
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Art. 120°. S3o objetivos do Sistema Municipal de Planejamento e
Gestao:

I. criar canais de participagcao da sociedade na gestao municipal da
politica urbana;

II. garantir eficiéncia e eficacia a gestdo, visando a melhoria da
qualidade de vida;

ITI. instituir um processo permanente e sistematizado de detalhamento,
atualizagao e revisao do plano diretor.

Art. 121°, O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao atua nos
seguintes niveis:

I. nivel de formulagcdo de estratégias, das politicas e de atualizagao do
plano diretor;

II. nivel de gerenciamento do Plano Diretor, de formulacdo e aprovacgao
dos programas e projetos para a sua implementagao e execugao;

III. nivel de monitoramento e controle dos instrumentos urbanisticos e
dos programas e projetos aprovados.

Art. 1220, O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo é composto
por:
I. Conselho Municipal da Cidade;

II. Gabinete Gestor do Plano Diretor (GGPD);
III. Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;
IV. Sistema de Informagdes Municipais.

SECAO I
DO CONSELHO MUNICIPAL DA CIDADE

Art. 123°. O Conselho Municipal da Cidade é o 6rgdo consultivo e
deliberativo em matéria de natureza urbanistica e de politica urbana,
composto por representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil.

§ 19. Fica ratificado o Conselho Municipal da Cidade, constituido e
aperfeicoado apos a 12 Conferéncia da Cidade de Conceicdao do
Araguaia, conforme a representacdo, atribuicbes e competéncias
estabelecidas no seu Regimento Interno.

8§ 29. Participardao do Conselho Municipal da Cidade, como convidados,
sem direito a voto, 02 (dois) representantes de organismos regionais.
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8§ 3°. As deliberacoes do Conselho Municipal da Cidade virarao
resolugbes do Conselho quando aprovadas por dois tercos dos
presentes.

Art. 124°, Compete ao Conselho Municipal da Cidade:

I. acompanhar a implementacao do Plano Diretor, analisando e
deliberando sobre questdes relativas a sua aplicagao;

II. deliberar e emitir pareceres sobre proposta de alteracao da Lei do
Plano Diretor;

III. acompanhar a execucao de planos e projetos de interesse do
desenvolvimento urbano, inclusive os planos setoriais;

IV. deliberar sobre projetos de lei de interesse da politica urbana, antes
de seu encaminhamento a Camara Municipal;

V. gerir os recursos oriundos do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano;
VI. acompanhar a implementacdo dos instrumentos urbanisticos;

VII. zelar pela integracao das politicas setoriais;

VIII. deliberar sobre as omissdoes e casos nao perfeitamente definidos
pela legislacdo urbanistica municipal;

XI. convocar, organizar e coordenar as conferéncias e assembléias
territoriais;

XII. convocar audiéncias publicas;
XIII. elaborar, aprovar e mudar o regimento interno.

Art. 125°, O Conselho Municipal da Cidade poderd instituir cAmaras
técnicas e grupos de trabalho especificos.

Art. 126°. O Poder Executivo Municipal garantira suporte técnico e
operacional exclusivo ao Conselho Municipal da Cidade, necessario a seu
pleno funcionamento.

Paragrafo inico. O Conselho municipal da Cidade definird a estrutura

do suporte técnico e operacional.

SECAO II
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DO GABINETE GESTOR DO PLANO DIRETOR (GGPD)

Art. 127°. O Gabinete Gestor do Plano Diretor é um 6rgdo, dependendo
hierarquicamente do Gabinete do Prefeito, para desenvolver o
gerenciamento do Plano Diretor, nos niveis de formulacdo e elaboracao
dos programas e projetos para a sua implementacao e execugao,
conforme as disposicOes desta lei.

Paragrafo (nico. Fica criado o Gabinete Gestor do Plano Diretor
(GGPD), que devera ser instrumentado e dotado de meios pessoais e
materiais para o desempenho de suas funcdes, a aprovacdo desta lei.
Art. 1289, Sera competéncia do GGPD o estabelecimento, fornecimento
e monitoramento do Sistema de Informagdes Municipais, segundo o
conteldo do artigo 130 desta lei.

SECAO III
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 1299, Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano,
formado pelos seguintes recursos:

I. recursos proprios do Municipio;

II. transferéncias intergovernamentais;
III. transferéncias de instituicdes privadas;
IV. transferéncias do exterior;

V. transferéncias de pessoa fisica;

VI. receitas provenientes da Concessao do Direito Real de Uso de areas
publicas, exceto nas ZEIS;

VII. receitas provenientes de Outorga Onerosa do Direito de Construir;
VIII. receitas provenientes da Concessao do Direito de Superficie;

IX. rendas provenientes da aplicagcao financeira dos seus recursos
préprios;

X. doagoes;
XI. outras receitas que lhe sejam destinadas por lei.

§ 1°. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano sera gerido pelo
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Conselho Municipal da Cidade.

8§ 2°. Os recursos especificados no inciso VII serao aplicados:

I. na produgao de HIS em todo o Municipio;

II. em infra-estrutura e equipamentos publicos na Zona de Estruturacao.

SECAO IV _
DO SISTEMA DE INFORMAGCOES MUNICIPAIS

Art. 130°. O Sistema de Informacdes Municipais tem como objetivo
fornecer informagdes para o planejamento, o monitoramento, a
implementacdo e a avaliacao da politica urbana, subsidiando a tomada
de decisdes ao longo do processo.

§ 19, O Sistema de Informagdes Municipais devera conter e manter
atualizados dados, informagdes e indicadores sociais, culturais,
econdmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais,
inclusive cartograficos, ambientais, imobilidarios e outros de relevante
interesse para o Municipio.

§ 29, Para a consecucgao dos objetivos do Sistema devera ser definida
unidade territorial de planejamento e controle.

Art. 1319, O Sistema de Informacdes Municipais devera obedecer aos
principios:

I. da simplificacdo, economicidade, eficacia, clareza, precisao e
seguranga, evitando-se a duplicacao de meios e instrumentos para fins
idénticos;

II. democratizacao, publicizagao e disponibilizacao das informacodes, em
especial as relativas ao processo de implementacao, controle e avaliagao
do Plano Diretor.

CAPITULO II } ;
DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZAGCAO DA GESTAO

Art. 1329, Fica assegurada a participacdao da populacdo em todas as
fases do processo de gestao democratica da politica urbana, mediante
as seguintes instancias de participagao:

I. Conferéncia Municipal de Politica Urbana;

II. Assembléias territoriais de politica urbana;

ITI. Audiéncias publicas;
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IV. Iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos
de desenvolvimento urbano;

V. Plebiscito e referendo popular;
VI. Conselhos municipais relacionados a politica urbana.

Art. 1339, Anualmente, o Executivo submeterd ao Conselho Municipal
da Cidade relatdrio de gestdo do exercicio e plano de agdao para o
préximo periodo.

Paragrafo (nico. Uma vez analisado pelo Conselho, o Executivo o
enviard a Camara Municipal e dara publicidade ao mesmo, por meio do
jornal de maior circulagdo no Municipio.

SEGAO I
DA CONFERENCIA DA CIDADE

Art. 134°. As Conferéncias da Cidade ocorrerao ordinariamente a cada
dois anos, e extraordinariamente quando convocadas pelo Conselho
Municipal da Cidade.

Paragrafo unico. As conferéncias serao abertas a participagcao de todos
os cidadaos e cidadas.

Art. 135°. A Conferéncia da Cidade devera, dentre outras atribuicdes:
I. apreciar as diretrizes da politica urbana do Municipio;

II. debater os relatorios anuais de gestdo da politica urbana,
apresentando criticas e sugestoes;

ITI. sugerir ao Executivo adequacdes nas acdes estratégicas destinadas
a implementacao dos objetivos, diretrizes, planos programas e projetos;

IV. deliberar sobre plano de trabalho para o biénio seguinte;

V. sugerir propostas de alteracdao da Lei do Plano Diretor, a serem
consideradas no momento de sua modificacao ou revisao.

) SEGAO II ,
DAS ASSEMBLEIAS TERRITORIAIS DE POLITICA URBANA

Art. 136°. As Assembléias Territoriais de Politica Urbana serdo sempre
que necessario, com o objetivo de consultar a populagdo das unidades
territoriais de planejamento sobre as questdes urbanas relacionadas
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aquela territorialidade, de forma a ampliar o debate e dar suporte a
tomada de decisdes do Conselho da Cidade.

_TiTULO VII ]
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 1379°. O Executivo devera encaminhar a Camara Municipal projeto
de lei de revisao do Plano Diretor no segundo ano de cada mandato.

Art. 138°, O Poder Executivo encaminhara a Camara Municipal, em até
1 (um) ano apds a aprovacao desta lei:

I. Projeto de criagao do Fundo Municipal do Desenvolvimento Urbano;
I1. Criacao do Sistema de Informagdes Municipais.

Art. 139°, O Poder Executivo encaminhara a Camara Municipal, em até
02 (dois) anos apos a aprovacao desta lei:

I. Projeto de Lei de Uso, Ocupacdao e Parcelamento do Solo na
Macrozona Urbana, incluindo a delimitacdo do Perimetro Urbano e a
revisao do Cddigo de Obras;

II. Projeto de lei especifica para aplicagdo do IPTU Progressivo no
Tempo;

Art. 140°. O Poder Executivo encaminhara a Camara Municipal, em até
4 (quatro) anos apds a aprovacgao desta lei:

I. Projeto de Lei do Plano de Gestao e Zoneamento Ambiental;
II. Projeto de lei de Uso, Ocupacao e Parcelagao da Macrozona Rural;
III. Projeto de lei de Cddigo de Postura.

Art. 141°. Em novos parcelamentos do solo serao exigidas previsao e
doacgdo de areas publicas, na seguinte proporgao:

I. 10 % para areas verdes;
II. 5 % para area institucional.

8§ 19°. Estas doagbes poderao ser trocadas por sua contrapartida
financeira, segundo o Valor Venal do terreno doado, devendo ser
aprovada a operacgao pelo Conselho Municipal da Cidade.

§ 2°. As areas para integrar o sistema viario serdo em percentual
necessario para que seja bem resolvida a circulagdo, conforme
exigéncias do 6rgao técnico municipal responsavel.”
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Art. 1429, Ficam revogadas as disposicoes em contrario, e em especial
a lei municipal n° 547/92, dispondo sobre o Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado (PDDI) de 07 de dezembro de 1992.

Conceigao do Araguaia, 10 de Outubro de 2006.
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Quadro 1: PARAMETROS URBANISTICOS PARA A OCUPAGCAO DO SOLO NA MACROZONA URBANA

COEFICIENTE DE TAXA Q_E ESTACIOMENTO
ZONA USoOS APROVEITAMENTO OCQPACAO TAXA DE (vagas ou m2)
Minimo | Basico | Maximo MAXIMA PERMEABILIDADE

residencial unifamiliar 0,2 1,3 - 60 20 1x (VIV)
IZENC.IEINGTS multifamiliar 0,2 1,3 - 60 20 1x (VIV)
nao residencial ou mistos 0,2 1,3 - 60 20 1x100m?
unifamiliar 0,3 1,3 - 70 20 1x (VIV)
CENTRO residencial [~ my|tifamiliar 0,3 1,3 2,6 1) 20 1x (VIV)
ndo residencial ou mistos 0,3 1,3 - 70 20 1x100m?
residencial unifamiliar 0,2 1,3 - 60 20 1x (VIV)
ESTRUTURAGCAO multifamiliar 0,2 1,3 2,6 (1) 20 1x (VIV)
ndo residencial ou mistos 0,2 1,3 - 60 20 1x100m?
CHACARAS residencial - 0,05 - 0,05 - 1x (VIV)
EXPANSAO unifamiliar 0,2 1,3 - 60 20 1x (VIV)
RESIDENCIAL residencial multifamiliar 0,2 1,3 2,6 (1) 20 1x (VIV)
ndo residencial ou mistos 0,2 1,3 - 60 20 1x100m?
EXPANSAO residencial unifamiliar 0,1 0,4 - 30 20 1x (VIV)

TURISTICA turistico 0,1 0,8 1,3 40 20 1x(5 VAGAS)
EXPANSAO industrial e correlatados - 0,5 - 25 20 1x200m?

INDUSTRIAL
NOTA:

(1)- UTILIZAR O QUADRO 2

Quadro 2: INDICES, RECUOS E DEMAIS RESTRIGOES PARA O USO RESIDENCIAL

MULTIFAMILIAR
Coeficiente de Indice de Frente Recuos Minimos Obrigatérios (m)
Aproveitamento Ocupacao Minima do Frente Fundos Laterais Total Lateral
Maxima (%) | Terreno (m)
1,3 50 30 5 4 3 6
45 10 5 4 4 8
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